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Jadual Ilustrasi Pembayaran Ibra’ Bagi Produk BSN MyHome/i   

Syarat-syarat Kemudahan Pembiayaan adalah seperti berikut  

No. Perkara  Keterangan  

1.  Amaun Pembiayaan Yang Diluluskan RM350,000.00   

2.  Kadar Keuntungan Siling (CPR) 12.00% 

3.  Kadar Keuntungan Efektif (EPR) 4.60% (kadar semasa pada masa kontrak)  

4.  Tempoh Pembiayaan (tahun) 30 tahun (360 bulan) 

5.  Harga Jualan Bank RM1,296,051.87   

6.  Kaedah Ansuran Secara Bulanan - berdasarkan Kadar Keuntungan Efektif (EPR) 

7.  Jumlah Pembayaran RM645,931.90   

8.  Jumlah Keuntungan RM295,931.90   

 

Bil. 
Pembayaran 

Tarikh 
Pembayaran 

Ansuran 
Bulanan 

CPR  
(RM) 

Ansuran 
Bulanan 

EPR  
(RM) 

Prinsipal 
(RM) 

 

Keuntungan 
(RM) 

 

Harga 
Jualan 

Bank (RM) 

Baki 
Prinsipal 

(RM) 

Keuntungan 
Belum 

Diterima 
(RM) 

0 10/12/2024 - - - - 1,296,051.87 350,000.00 946,051.87 

1 1/1/2025 3,600.14 1,794.26 452.59 1,341.67 1,292,451.73 349,547.41 944,710.21 

2 1/2/2025 3,600.14 1,794.26 454.32 1,339.93 1,288,851.58 349,093.09 943,370.27 

3 1/3/2025 3,600.14 1,794.26 456.07 1,338.19 1,285,251.44 348,637.02 942,032.08 

4 1/4/2025 3,600.14 1,794.26 457.81 1,336.44 1,281,651.30 348,179.21 940,695.64 

5 1/5/2025 3,600.14 1,794.26 459.57 1,334.69 1,278,051.15 347,719.64 939,360.95 

6 1/6/2025 3,600.14 1,794.26 461.33 1,332.93 1,274,451.01 347,258.31 938,028.03 

7 1/7/2025 3,600.14 1,794.26 463.10 1,331.16 1,270,850.86 346,795.21 936,696.87 

8 1/8/2025 3,600.14 1,794.26 464.87 1,329.38 1,267,250.72 346,330.34 935,367.49 

9 1/9/2025 3,600.14 1,794.26 466.66 1,327.60 1,263,650.58 345,863.68 934,039.89 

10 1/10/2025 3,600.14 1,794.26 468.44 1,325.81 1,260,050.43 345,395.24 932,714.08 

11 1/11/2025 3,600.14 1,794.26 470.24 1,324.02 1,256,450.29 344,925.00 931,390.07 

12 1/12/2025 3,600.14 1,794.26 472.04 1,322.21 1,252,850.14 344,452.96 930,067.85 

13 1/1/2026 3,600.14 1,794.26 473.85 1,320.40 1,249,250.00 343,979.10 928,747.45 

14 1/2/2026 3,600.14 1,794.26 475.67 1,318.59 1,245,649.85 343,503.43 927,428.86 

15 1/3/2026 3,600.14 1,794.26 477.49 1,316.76 1,242,049.71 343,025.94 926,112.10 

 
Penafian: 
 
Jadual ini menunjukkan pembayaran ansuran ideal oleh Pelanggan. Nilai yang ditunjukkan boleh berubah 
berdasarkan beberapa pemboleh ubah seperti ketepatan pembayaran oleh Pelanggan, jumlah pengeluaran 
yang berbeza dan bayaran pendahuluan. 
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Ilustrasi Penggunaan Formula: Penyelesaian Awal Pembiayaan  

 
Pelanggan menghubungi Bank Simpanan Nasional (BSN) untuk penyelesaian awal pada ansuran ke-60. Petikan 
jadual pembayaran seperti berikut:  
 

Bil. 
Pembayaran 

Tarikh 
Pembayaran 

Ansuran 
Bulanan 

CPR  
(RM) 

Ansuran 
Bulanan 

EPR  
(RM) 

Prinsipal 
(RM) 

 

Keuntungan 
(RM) 

Harga 
Jualan 

Bank (RM) 

Baki 
Prinsipal 

(RM) 

Keuntungan 
Belum 

Diterima 
(RM) 

0 10/12/2024 - - - - 1,296,051.87 350,000.00 946,051.87 

1 1/1/2025 3,600.14 1,794.26 452.59 1,341.67 1,294,257.62 349,547.41 944,710.21 

2 1/2/2025 3,600.14 1,794.26 454.32 1,339.93 1,292,463.36 349,093.09 943,370.27 

3 1/3/2025 3,600.14 1,794.26 456.07 1,338.19 1,290,669.11 348,637.02 942,032.08 

4 1/4/2025 3,600.14 1,794.26 457.81 1,336.44 1,288,874.85 348,179.21 940,695.64 

5 1/5/2025 3,600.14 1,794.26 459.57 1,334.69 1,287,080.60 347,719.64 939,360.95 

58 1/10/2029 3,600.14 1,794.26 461.33 1,332.93 1,191,941.87 320,617.28 871,324.60 

59 1/11/2029 3,600.14 1,794.26 565.22 1,229.03 1,190,147.62 320,052.05 870,095.56 

60 1/12/2029 3,600.14 1,794.26 567.39 1,226.87 1,188,353.36 319,484.66 868,868.70 

61 1/1/2030 3,600.14 1,794.26 569.56 1,224.69 1,186,559.11 318,915.10 867,644.01 

 

No. Perkara  Keterangan  

1 Keuntungan Belum Diterima  RM868,868.70    

2 Harga Jualan Bank  RM1,188,353.36   

3 Ansuran ke-60 tertunggak  RM 1,794.26   

4 Ta'widh (Gantirugi)   -  

5 Caj Penjelasan Awal   -  

 
Formula:  

Pengiraan Rebat 
(Ibra')  

= Keuntungan Belum Diterima - Caj Penjelasan Awal 
= RM868,868.70 - RM0.00 
= RM868,868.70 

 

Jumlah 
Penyelesaian 
selepas Rebat 
(Ibra') 

Harga Jualan Bank BSP + Ansuran Bulanan Tertunggak + *Caj Lain Perlu Dibayar – Rebat (Ibra')  
= RM1,188,353.36 + RM1,794.26 + RM0.00 – RM868,868.70 
= RM321,278.17 

*Caj Lain Perlu Dibayar i.e Ta'widh (Gantirugi) dan Lain-lain Kos Berkaitan  

 
 


